ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I,
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantitkom PRIEKALOM
ako prenajimatel (dalej len prenajimatel’) na jodnej strane

a
2. Néjomca: Monika GREGOROVA, rod. Hvojnikova

bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 934/5
ako najomca (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

I1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva nijomcovi do ndgjmu na dobu uréith najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sttlade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7, decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovan{ doticii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &, V-1/2007. '
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Veobecne
zavdznym nariadenim o nakladani s nAjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu byt & 02 nachadzajtci sa v bytovom dome
¢. sitp. 934/5 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc.g, 2022/73, v k.. obce Oslany,
na prizemi- 1. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na zéklade ziadosti ngjomecu o prediZenie najomného vzrahuy
zo diia 10. 12, 2018 a na zaklade Uznesenia &. 18/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo
dria 24. 01. 2019, bod 11., pism. ¢) o predizeni najomného vztahu.
Opis stavu bytu;
- bytl kategorie, standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m” 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 32,20
- vykurovanie bytu: centréina plynové kotoliia v bytovom dome

Prislusenstvom bytu sii: latkova pivnica 8. 02
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzatf bytu, ktord tvor{ sGdast’ najomnej
zmiuvy,

IIL.
Doba trvania najmu a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l. 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritt od 01. 02. 2019 do 31. 01.
2020, t,j. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok
najmu uréenych préviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ ndjomea ndjomného bytu zaujem o predizenie ndgjomného vaztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nijomnej zmluvy dorudit’ na
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Obecny trad Oslany pisomnt Ziadost' spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k31. 12,
predehadzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost' o predizenie podanit ngjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzaved ndjomna zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na kiory bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika.

Pocas doby trvania najmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mdze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknit’

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovediou zo strany najomeu, prizom njom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nastedujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ doruéend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sithlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzene VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za cas dlh&i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisoningj vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivajt prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné (¢ely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim byva, sGstayne porudujii  pokojné byvanie ostatnych
ndjomeov, ohrozuji bezpednost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

@) neuzivaji byt bez vaznych ddvodav, .

f) bez shhlasu prengjimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajl navstevy kratdie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozio .uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kioryeh vykonavani byt
alebo dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skongif.

V ostatnych otizkach sa skontenie ngjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zaviizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZzivania.

Iv.
Vyska a splatnost’ nijomného
a tthrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu ngjomné vo vyike 112,00 € mesalne.

Najomca sa zavizuje platit odo dita podpisania najomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a
prevzati bytu zélohovi tihradu za plnenia poskytované s vZivanim bytu vo vy3ke 76,92 € mesalne,
Po uplynuti zGdtovacicho obdobia (kalendarneho roka) bude zdloha podla pristuinych platnych
pravnych predpisov vyldtovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny vhradit’ najneskor
do 7 dni na tget spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmiuvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vypotet ndjomného a (hrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.



-3

Néjomea je povinny platit’ nsjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo viike 188,92 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktudlny mesiac na @det
spraveovskej spolodnosti BENET, s.r.o0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Eiastky na Gidet spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ sprdvcovi bytu poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omegkania.

Ak bude najomeca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. 'V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresy a vysku dlhu
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Je dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prislunych dod4vatetov,

Néjomea zaroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
doddvok studenej vody, TV, tepla, dodavku elekirickej energic do spolotnych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a adrba zabezpetuje spravcovskd spoloénost BENET, 8.1.0., SO
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29, 10. 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o.,

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné,

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomcea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na Gdet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan&nd zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 900 € ako
finangnll zdbezpeku na krytic $kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjomnom a sluzieb spojenych s uZfvanim bytu. Najomea tito povinnost’
splnil diia 05. 01. 2018,

Ak dgjde zo strany najomeu k neplateniu nidjomného a Ohrad sluzieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim jednoroénej doby a nezaplatena Gast ngjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojené z poukazanej finandnej zabezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktora zostane po odpogitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s najmom sa
najomecom vrati pri skondent najomného vzt'ahu do 30 dni po ukongeni najmu na Gdet, ktory
uréili najomcovia, Podmienkou vratenia finangnej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho
listka, prenkazujuceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skongeniu najomného vztahu zinych dbvodov ako je neplatenie
n&jomného a Ghrady sluzby spojenej s najmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhriadzané fiadne nedoplatky na strane nijomcov a najomcovia v éase skondenia
nagjmu nebudi mat’ vodi obci Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude
finangna zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory uril néjomca.
Podmienkou vratenia finangne; zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finandnej zdbezpeky zadrzat do doby najbliz8icho
vyactovania sluZieb spojenych s uZfvanim bytu za i&elom zapo&itania zivizkov njomcul
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych Ghrad.

¢} Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, kioré s nim Zijh
v spolo€nej domacnosti a rodigia ndjomeu, Najomca nesmie dat” prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe, Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uzivat,

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obeeného zastupitefstva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siiéasnym uzayretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

Najomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné (ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahiasif na Obecny (rad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych aGdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd pravna skutodnost’, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dihodobo opustit” byt, je potrebné tuto skutoénost vopred oznamit
prenajimatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ najom.

Néjomea ngjomného bytu neméd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukongeni najmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukon&enia najmu je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe utivania, priom nesie zodpovednost’ za sphsobené kody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za fitelom zabezpeenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu este pred uzavretim tejto ngjomnej zmluvy spisal diia 29. 01.
2018 u notdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februarovd 153/3, notarsku
zapisnicu N 47/2018, NZ 2763/2018, NCRls 2812/2018, v ktore] vyhlasil, Ze sthlasl
g exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku&ného poriadku pre pripad, Ze najomny
vztah medzi zmluynymi stranami bude ukondeny 7z akéhokofvek ddvodu upraveného
v ndjomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uzfvany byt prenajimatelovi,
Y predmetnej notarskej zépisnici zaroveil ndjomea ursil aj miesto, na ktoré buda vypratané
vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notrska zapisnica sa stiva siiastou aj tejto najomnej zmluvy.

V pripade, %e sa najomeca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedené¢ho bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady najomecov na miesto
uréené v notéarskej zépisnici.

Mesatny Sisty prijem yiadatelov, vypotitany ako stiéet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolocne podPa osobitného predpisu je vy¥$l ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyeny 0 112,00 € u dvojizboveho bytu.

Mesagny prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijmu uréen zakonom NR SR &. 443/2010 o dotdciach na 10Zv0j
byvania a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitiych podmienkach:

v byte nesmie ndjomea vykonavat Ziadnu podnikatel'ski ginnost,
v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu STV 1, STVZ,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméace zvierata (napr. pes, macka) mbze n4jomea v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej yiadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného s(hlasu najomeov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velke a nebezpedné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych ndjomeov,

najomca sa zaviizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradif si naklady spojené s beznou ndr¥bou, pricom pojem drobnych
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oprav a ndkladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obg&ianskeho
zakonnika.

- najomea je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

VII.
Zavereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiovat len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndgjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujice sa na nijomny vztah
prisluSné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Néjomni zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

2 P 4
V Oslanoch dita31.01.2019 V Oslanoch diia ..+ /. A 030//

Prenajimatel’:

: J Néjomca:
O :

“ % ".’/ ‘: 'f:} :\‘\\‘3 "
Frantisek PRIEKALA 7/ \ (NN
starosta obce \.Q






